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‘Natur Nkluslive

Obere TeichstraBBe 46, 48, 50, 50a
8010 Graz

4.108 m? GrundsticksgrofBe
4 Baukorper

2 Geschosse

10 Wohneinheiten

989m2Wohnnvutzflache

17 PKW-Abstellplatze

Dieses durchdachte Wohn-
projekt umfasst insgesamt 10
hochwertige Wohnungen,
die sich harmonisch auf vier
moderne, zweigeschollige
Hduser verteilen. Durch diese
aufgelockerte Bauweise ent-
steht ein besonders ruhiges
und privates Wohnambiente.

Mit groBzUgigen und licht-
durchfluteten Grundrissen
von 3 bis 4 Zimmern bieten
die Einheiten den perfekten
RUckzugsort fUr Paare und
Familien. Ein besonderes
Highlight jeder Wohnung

sind die privaten Freifldchen,
die den Wohnraum flieBend
nach drauBBen erweitern: Im
Erdgeschol3 genieBen Sie
entspannte Stunden auf der
eigenen Terrasse mit an-
grenzendem Eigengarten,
wdahrend die Wohnungen im
ObergeschoB mit weitldufi-
gen, sonnigen Dachterrassen
Uberzeugen.

Hier vereinen sich moderner
Komfort und hochste Le-
bensqualitdt zu einem Zu-
hause, das keine Wunsche
offen |asst.




Nan vers

Top-Lage im Grunen: |hr
RUckzugsort in Graz-Walten-
dorf

Eingebettet in eine der be-
gehrtesten und exklusivsten
Wohngegenden von Graz,
befindet sich dieses Projekt in
der idyllischen Oberen Teich-
straBe im beliebten Bezirk
Waltendorf. Diese privilegier-
te Adresse besticht durch
ihre perfekte Balance aus
urbaner NGhe und naturna-
her Ruhelage.

Umgeben von viel Grun bie-
tet Waltendorf ein Hochst-
maB an Lebensqualitat:
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) \ 04  Bushaltestelle Linien 60, 63, 64
<
oo B\
e 3 L\
f“‘ 2 Einkaufen
P\ <
‘\ . ‘;'/‘O 05 Spar
o P S 06  Bila
, AN ""‘, 07 B&ckerei Sorger
%’ « 08 Martin Auer
7 o
e B .
y ® -~ N -.,.'; Arzte & Apotheken
o ~ 9] - ’..- 09 Apotheke Waltendorf
N .' ° ¥y 10 Dr.Stel, Algemeinmedizin
0 Pl w 8. [ 11 Physio Waltendorf
& o~ o
~ 9, ¥ s A & °
Erholsame Sp‘ozl\erg@ﬁ = qu s QQ o w7 _'.i
Freizei.fmég\';i‘g.k?k.éﬁe”bgin | g b s Essen & Trinken
nen hier quasi direkt vor der /% B pgg®
Haustur. Gleichzeitig profi- - N l'. 12 Sternwirt
tieren Sie von einer hervor- ‘ £ ) R 13 Don Camillo
ragenden Infrasfrukfur — Nah- f ‘ S g
versorger, Schulen, Arzte un - ¢
die Grazer Innenstadt sind g ‘§~ got®
nur wenigen Minuten be- @ dome®™ " - .
quem erreichbar. IS i
Hier wohnen Sie nicht n » T ik Bildung, Kultur & Freizeit
&
hier kommen Sie an - i 0 o = 14 Volksschule Waltendorf
einemﬂ@r_’r, der d|e ( \ ¢“"’ . " 15 GIP Kindergarten Mangettaweg
des stadtischen Leb [ @O‘ \\\\ N Y 16 Kinderkrippe Pistotnikgasse
der entspannenden Ru % ° ‘ - “%, Q,'.
der Natur harmonisch ve %%\ 0 5 4
bindet. o T AV °
8o ’ - _
| % &»'rq_",,‘, se® @
NSV WA et EELS e R, O



Lt R o

bl |||||m|m||||||wm“- |

rHAREL LA T

m‘h "‘In'll':l' i-u."i i

M"ﬂ« gt L Y. & A5 Wohnen in

S g .Wf_’ :

9» bester Lage

L |-|'i”|-,|- ._"T

|..I ]
;- "”"' e n.ﬁ". .'




12

0 2 é

[

M: 1:333

Tatséchliche Grundrisse kdnnen von
den abgebildeten Beispielgrundrissen
abweichen. Technische Anderungen
vorbehalten.
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Top 1

lop /

WohnnutzflGche 83,75 m?
Terrasse 29,30 m?
Eigengarten 250,17 m?
Kellerabteil 01 8,94 m?
Top 3

WohnnutzflGche 75,82 m?
Terrasse 24,17 m?
Eigengarten 161,59 m?
Kellerabteil 03 9,01 m?
lop 4

WohnnutzfiGche 94,38 m?
Terrasse 35,13 m?
Eigengarten 236,07 m?
Kellerabteil 04 10,67 m?

WohnnutzfiGche 106,93 m?
Terrasse 63,08 m?
Eigengarten 359,85 m?
Kellerabteil 07 9,38 m?
op 9

Wohnnutzfldche 114,19 m?
Terrasse 43,85 m?
Eigengarten 362,36 m?
Kellerabteil 09 16,71 m?
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Wohnnutzfldche 119,22 m?
Terrasse 19,02 m?
Terrasse ext. begrunt 26,43 m?
Kellerabteil 08 15,12 m?
Wohnnutzfldche 100,79 m?
Terrasse 25,01 m?
Terrasse ext. begrunt 28,17 m?
Kellerabteil 10 15,28 m?

Wohnnutzflache 101,42 m?
Terrasse 40,75 m?
Terrasse ext. begront 39,89 m?
Kellerabteil 02 9,00 m?
Wohnnutzfldche 103,28 m?
Terrasse 14,93 m?
Terrasse ext. begrunt 31,08 m?
Kellerabteil 05 10,05 m?
Wohnnutzfladche 89,09 m?
Terrasse 10,30 m?
Terrasse ext. begront 52,97 m?
Kellerabteil 06 9,63 m?

M: 1:200

Tatséchliche Grundrisse kdnnen von
den abgebildeten Beispielgrundrissen
abweichen. Technische Anderungen
vorbehalten.
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Kellergeschoss
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Kellerabteil 4

10.67 m?

Kellerabteil 3
9.01m?
Kellerabteil 5

10.05 m?

lerabteil 2
Kellerabteil 6
9.63 m?

9.00 m?

\ Kel

Kellerabteil 7
9.38 m?

Kellerabteil 1

31.07 m?

Erschliefung

9.97 m?

—

Kellerabteil 8
15.12 m2

Kellerabteil 10

S
TP

8,94 m?

Kellerabteil Top 01

9,00 m?

Kellerabteil Top 02

9,01 m?

Kellerabteil Top 03

10,67 m?

Kellerabteil Top 04

10,05 m?

Kellerabteil Top 05

9,63 m?

Kellerabteil Top 06

9,38 m?

Kellerabteil Top 07

15,12 m?
16,71 m?

Kellerabteil Top 08
Kellerabteil Top 09
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15,28 m?

Kellerabteil Top 10
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M: 1:150

Tatséchliche Grundrisse kdnnen von

den abgebildeten Beispielgrundrissen

abweichen. Technische Anderungen

vorbehalten.
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g “Garderobe
I 1;0 = — 6.;-2—m2 — 2 2
/’_ || _w‘_%lh\%l\u H;\\% i |
0 ¢ A TH DT L i
T
AN ] |
ES 1.60 m2| WM
-+ VR 6.02.m2 Zimmet
.58 m | /{/ 13,30 2 -
/
- — [
VR
Wohnen | Kochen | Essen 2.49 m?2
36.45 m?
\
Z\(I)oémen | Kochen | Essen
s mmer .03 m?
=~ Z\“G“% m
\
\ \
Terrasse ext. begrint ' e
39.89 m? %
Vorraum 2,60 m?
Garderobe 6,22 m?
AR 1,60 m? AN 2,11 m?
Bad/WC 6,02 m? Vorraum 9,25 m?
Zimmer 1 13,30 m? @ = AR 2,32 m?
i § ‘Garderobe
Zimmer 2 16,71 m X g el 2L Bad 7,53 m?
Vorraum 1 5,58 m? , /— ___ Tw‘_i_l:ﬁwln ;;?\%_\H Ml’ i : wWC 3,06 m?2
Vorraum 2 2,49 m? 4# Wohnen/Kochen/Essen 40,03 m?
wC 1,60 m2 H ] Zimmer 1 13,79 m?
Wohnen/Kochen/Essen 36,45 m? Zimmer 2 14,52 m?
83,75 m? 101,42 m?
0 3 0 3 Y
Terrcsse 29,30 m? | g I |g oG Terrasse 40,75 m?
Eigengarten 250, 1 72m2 EG M: 1:100 o M: 1:100 - EG Terrasse ext. begront 39,89 m?
Ke”erObTell O'l 8194 m Tatsdchliche Grundrisse kénnen von Tatsdchliche Grundrisse kénnen von Ke”erob-l-e” 02 9,00 m2

den abgebildeten Beispielgrundrissen
abweichen. Technische Anderungen
vorbehalten.

den abgebildeten Beispielgrundrissen
abweichen. Technische Anderungen
vorbehalten.
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AR 2,20 m?
Bad 6,49 m?
Vorraum 8,45 m?
wcC 2,00 m?
Wohnen/Kochen/Essen 35,27 m?
Zimmer 1 9,93 m?
Zimmer 2 11,48 m?
75,82 m?
Terrasse 24,17 m?
Eigengarten 161,59 m?
Kellerabteil 03 2,01 m?
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11.48 m?
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EG

0 3
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M: 1:100

Tatséchliche Grundrisse kdnnen von
den abgebildeten Beispielgrundrissen
abweichen. Technische Anderungen
vorbehalten.

0 3
M: 1:100

Tatséchliche Grundrisse kdnnen von
den abgebildeten Beispielgrundrissen
abweichen. Technische Anderungen
vorbehalten.

Zimmer
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EG

AR 1,85 m?
Bad 6,60 m?
Vorraum 11,83 m?
Garderobe 12,33 m?
wC 2,00 m?
Wohnen/Kochen/Essen 43,80 m?
Zimmer 1 11,47 m?
Zimmer 2 14,50 m?
94,38 m?
Terrasse 35,13 m?
Eigengarten 236,07 m?
Kellerabteil 04 10,67 m?
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Top §

AR

Bad/WC 1
Bad/WC 2
Vorraum 1

Vorraum 2

Wohnen/Kochen/Essen

Zimmer 1
Zimmer 2

Zimmer 3

Terrasse
Terrasse ext. begront
Kellerabteil 05

1,92 m?
517 m?
5,85 m?
3,16 m?2
8,14 m?
34,51 m?
13,58 m?
16,68 m?
14,28 m?
103,28m?

14,93 m?
31,08 m?
10,05 m?

Vordach ext. begriint
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31.08 m? 9.55 m?
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M: 1:100

Tatséchliche Grundrisse kdnnen von

den abgebildeten Beispielgrundrissen
abweichen. Technische Anderungen
vorbehalten.

Vordach ext. begriint

Wohnen | Kochen | E
36.95 m*

Terrasse ext. begriint

0 1 3
M: 1:100

Tatséchliche Grundrisse kdnnen von
den abgebildeten Beispielgrundrissen
abweichen. Technische Anderungen
vorbehalten.

oG

AR
Bad
Vorraum

wWC

Wohnen/Kochen/Essen

Zimmer 1

Zimmer 2

Terrasse
Terrasse ext. begrunt
Kellerabteil 06

3,88 m?2
5,84 m?
13,26 m?
2,22 m?
36,95 m?
12,02 m?
14,93 m?
89.09 m?

10,30 m?
52,97 m?
19,63 m?
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AR

Bad/WC

Vorraum

wWC
Wohnen/Kochen/Essen
Zimmer 1

Zimmer 2

Zimmer 3

Terrasse
Eigengarten
Kellerabteil 07

1,92 m?
7,82 m?
8,82 m?
1,76 m?
45,85 m?
12,37 m?
12,50 m?
15,90 m?
106,93 m?

63,08 m?
359,85 m?
9,38 m?
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15.90 m? D
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M: 1:100

Tatséchliche Grundrisse kdnnen von
den abgebildeten Beispielgrundrissen
abweichen. Technische Anderungen
vorbehalten.
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Zugang zu TOP o8 im EG
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Vordach ext. begriint

Zimmer ‘*

12.18 m?
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Il WE LI
1.92 m? 1.76 m?
ED 9.66 m*
1 Il Zimmer
Bpd 12.57 m?
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—
eses =
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] Il
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Tatséchliche Grundrisse kdnnen von
den abgebildeten Beispielgrundrissen
abweichen. Technische Anderungen
vorbehalten.

oG

EG

[op 8

Vorraum

Garderobe

AN

Vorraum

AR

Bad/WC

wC
Wohnen/Kochen/Essen
Zimmer 1

Zimmer 2

Zimmer 3

Terrasse
Terrasse ext. begrunt
Kellerabteil 08

2,75 m?
6,40 m?
2,12 m?
9,66 m?
1,92 m?
7,82 m?
1,76 m?
46,15 m?
12,18 m?
12,57 m?
15,90 m?
119,22 m?

19,02 m?
26,43 m?
15,12 m?
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Top O

AR

AR

Bad/WC

Vorraum 1

Vorraum 2

wC
Wohnen/Kochen/Essen
Zimmer 1

Zimmer 2

Zimmer 3

Terrasse
Eigengarten
Kellerabteil 09

1,37 m?
2,04 m?2
8,35 m?
8,78 m?
5,19 m?2
1,68 m?
43,79 m?
12,78 m?
13,47 m?
16,75 m?
114,19 m?

43,85 m?
362,36 m?
16,71 m?

| Kochen | Essen

Zimmer + SR

EG

0 3

[

M: 1:100

Tatséchliche Grundrisse kdnnen von
den abgebildeten Beispielgrundrissen
abweichen. Technische Anderungen
vorbehalten.

- Top 10

Zugang zu TOP 10 im EG
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Wohnen | Koche
42.83m? e

Vorraum

Garderobe
AN
Vorraum
AR
Bad/WC
wWC

Wohnen/Kochen/Essen

Zimmer 1

Zimmer 2

I_I—I oG Terrasse

M:1:100 EG Terrasse ext. begrint
Tatséchliche Grundrisse kdnnen von 1

den abgebildeten Beispielgrundrissen Ke”erObTell ] O
abweichen. Technische Anderungen

vorbehalten.

2,80 m?
5,90 m?
2,62 m?
9,54 m?
1,05 m?
7,29 m?
1,43 m?
42,83 m?
12,68 m?
14,66 m?
100,79 m?

25,01 m?
28,17 m?
15,28 m?
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Veranderung beginnt
Mit einer Entscheidung

Bautrager & Projektentwickler

NEA Solutions GmbH
Gleispachgasse 1, 8045 Graz
+43 316 26 92 60 | office@immola.at

Veriragserrichter & Treuhander
KohlfUrst Rechtsanwalts GmbH

St. Veiter StraBe 99, 8046 Graz
+43 316 81 54 54 | office@skra.at

Steuerberater

Fidas Steuerberatung GmbH
PetersbergenstraBe 7, 8042 Graz
+43 316 47 3500 | office@fidas.at

Beratung und Verkauf

Immo Circle GesBR
Neubaugasse 107, 8020 Graz
+43 316 71 39 26| office@immocircle.at

Anderungen bedingt durch technische oder wirtschaftliche Erfor-
dernisse sowie Anderungen durch behordliche Auflagen bleiben
zum momentanen Zeitpunkt vorbehalten.

FUr die dargestellte Ausstattung behdlt sich der Bautréger AusfGh-
rungsdnderungen, welche weder die Funktion noch die qualitative
AusfUhrung beeintrachtigen, ausdrUcklich vor.

Gleiches gilt fur Anderungen, die zur rechtzeitigen Fertigstellung
erforderlich sind z.B. notwendige ErsatzmmaBnhnahmen und dadurch
bedingte Materialdnderungen - sofern dadurch keine wesentliche
Qualitétsénderung eintritt.

Abgebildete Plane sind nicht zur MaBnahme geeignet. Mdblierung
und Bepflanzung dienen nur der Orientierung und Veranschauli-
chung und sind nicht im Kaufpreis enthalten.

Dargestellte Renderings veranschaulichen die AusfUhrungsidee,
Anderungen ausdrUcklich vorbehalten.

IrrtUmer, Druck- & Satzfehler vorbehalten. FUr Bild, Text und Pldne
wird keine Haftung Ubernommen.

Stand: September 2026
copyright IMMOLA Liegenschaftsverwertung & Projektentwicklungs GmbH
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Immola Liegenschaftsverwaltung
und Projektentwicklungs GmbH

Gleispachgasse 1, 8045 Graz,
Osterreich

T +43 316 26 92 60
E office@immola.at
W www.immola.at




