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Das
Projekt

Modern und zentral

Wir freuen uns lhnen das architektonisch auBerst an-
spruchsvolle Projekt Grazers’ 11 im Siden des groB-
ten Grazer Stadtbezirks Andritz offerieren zu dirfen!

Die Wohnoase ist fuBlaufig an das StraBenbahn-
und Busnetz optimal angebunden und stellt
somit einen optimalen Lebensmittelpunkt dar.

Die Lage neben einem neu gestalteten Park stellt
eine harmonische Verbindung von Leben im
Grinen und Wohnen in der Stadt dar und verleiht
dem Bauvorhaben zusatzliche Attraktivitat.

Zwei modern gestaltete Baukorper mit
insgesamt 34 Wohneinheiten und groBzigigen
Grin- und AuBenflachen laden zum Leben und
Entspannen ein. Die hauseigene Tiefgarage mit 38
Stellplatzen erweitert zudem den Lebenskomfort.

Die Wohnungen

Die Wohnungen mit ein bis sechs Zimmern und
unterschiedlichen  Grundrisstypen decken eine
Vielzahl an BedUrfnissen ab. Von der Gartenwohnung
bis zum Penthouse ist fiir jeden etwas dabei. Alle
Wohnungen wurden um einen offenen Wohnraum
konzipiert und verfligen Uber groBzligige Freiflachen,
welche zum Verweilen und Entspannen einladen. Das
Angebot wird durch ein zugewiesenes Kellerabteil
sowie PKW- und Fahrradabstellplatze im Erd- und
KellergeschoB komplettiert.

Die beiden Hauser werden von ausgedehnten
Grunflachen, welche sich in Allgemeinflachen und
Eigengarten teilen, umschlossen.



Die
Eckdaten

Wohnungen 34 Wohneinheiten

WohnungsgroBen 35 m? bis 172 m?

Zimmer 1- bis 6-Zimmerwohnungen

Typologien Wohnungen mit Freiflachen (Balkon oder

Terrasse & Eigengarten od. Dachterrasse

Geschosse 4 Geschosse oberirdisch (EG bis 2.0G+PH)
1 Geschoss unterirdisch (Tiefgarage, Kellerabteile und Fahrradabstellflichen)

Parkplatze 38 Stellplatze in der Tiefgarage

ErschlieBung Uberdachter Laubengang und 1 Aufzug je Baukorper

Wohnnutzflache 1.991 m2

HWB,., o, | foce o« 39 kWh/m2a | 0,73 (Haus 11a) 44 kWh/m?a | 0,75 (Haus 11b)

Ausstattung Genaue Details zur Ausstattung und Bemusterung entnehmen Sie bitte der Bau- und Ausstattungsbeschreibung.
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Die
Umgebung

Offentliche Verkehrsmittel
1.1 StraBenbahn Station ,Grazer StraBe” (Linie 4, 5)
1.2 Bus Station ,Gleispachgasse” (Linie 41, 52, 53, E4/5, N5)

Einkaufen

21 Billa (Grazer StraBe 41)

2.2 Lidl (WeinzottlstraBe 8)

2.3 Libro (WeinzottistraBe 14)

2.4 Backerei Kern (Grazer StraBe 35)
2.5 DM Drogerie (Grazer StraBe 39)
2.6 Spar (Papierfabrikgasse 1)

Arzte und Apotheken

3.1 Praktischer Arzt, Dr. Manuela Maierhofer (Grazer Str. 46¢e)
3.2 Allgemeinmedizin, Dr. Andrea Hofer (Andritzer Reichsstr. 26)
3.3 Apotheke Andritz (WeinzottistraBe 3)

Essen und Trinken

41 Akiya (Andritzer ReichsstraBBe 28a)

4.2 Pizzeria Don Camillo (Andritzer ReichsstraBe 42b)
4.3 Gasthof Pfleger (Andritzer ReichsstraBe 5)

Bildung, Kultur und Freizeit

5.1 Regenbogenhaus Graz, Kindergarten (Schockelbachweg 35)
5.2 Volksschule Viktor Kaplan (Andritzer ReichsstraBe 35b)

5.3 Neue Mittelschule Andritz (Andritzer ReichstraBe 35c)

5.4 Stukitzbad (Andritzer ReichsstraBe 25a)

Eine Abwechlungsreiche
und komfortable
Umgebung lasst keine
Winsche offen.

In ruhiger und griner Umgebung ist der Andritzer Hauptplatz in 9 Geh-
minuten (650 Meter) erreichbar und somit auch zahlreiche Nahversor-
ger, Apotheken, Arzte, Bickereien, Sporteinrichtungen sowie StraBen-
bahn- und Bushaltestellen. In unmittelbarer Umgebung befinden sich
zwei Volksschulen, Kindergarten, zahlreiche Einkaufsmaoglichkeiten (u.a.
das Shopping Nord in 6 Autominuten) oder Bildungseinrichtungen wie
die Karl-Franzens-Universitat, Fachhochschule Campus 02 oder das
WIFI Graz (9 Autominuten). Die Innenstadt kann einfach und bequem per
StraBenbahn oder Bus, aber auch per Auto innerhalb von ca. 10 Minuten
erreicht werden.
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Erdgeschoss
Haus 11 a

Erdgeschoss
Haus 11 b

Top 11

Wohnnutzflache 75,08m?2

Terrasse 19,7 1m?

Eigengarten 56,35m?

Kellerabteil 4,39m?

Top 12

Wohnnutzflache 35,08m?

Terrasse 9,71m?

Eigengarten 21,23m?

Kellerabteil 2,65m?

Top 13

Wohnnutzflache 44,99m?

Terrasse 13,20m?

Eigengarten 33,28m?

Kellerabteil 4,10m?

Top 14 Top 16

Wohnnutzflache 44,08m? Wohnnutzflache 44,99m?

Terrasse 15,04m? Terrasse 14,01m?2

Eigengarten 35,35m? Eigengarten 33,43m?

Kellerabteil 2,78m? Kellerabteil 4,02m?

Top 15 Top 17 Top 18 Top 01

Wohnnutzfléche 35,08m? Wohnnutzfléche 75,08m2  Wohnnutzfliche 81,71m? M. 1:400 Wohnnutzfléche 87,37m?

Terrasse 11,53m? Terrasse 21,09m?2 Terrasse 36,69m?2 0 2 6 12 Terrasse 33,07m?2

Eigengarten 27,18m? Eigengarten 198,81m? Eigengarten 244,62m? r—r  1— Eigengarten 240,32m?

Kellerabteil 2,69m? Kellerabteil 4,31m*>  Kellerabteil 4,31m? ABOLBILDETEN SEISPIELGRUNGRISSEN ABWEICHEN. @ Kellerabteil 2,84m?
TECHNISCHE ANDERUNGEN VORBEHALTEN.
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1. Obergeschoss

Haus 11 b

Top 19
Wohnnutzflache
Balkon

Kellerabteil

Top 20
Wohnnutzflache
Balkon

Kellerabteil

Top 21
Wohnnutzflache
Balkon

Kellerabteil

Top 22
Wohnnutzflache
Balkon

Kellerabteil

Top 23
Wohnnutzflache
Balkon

Kellerabteil

Top 24
Wohnnutzflache
Balkon

Kellerabteil

75,08m?
19,71m?
4,31m?

35,08m?
9,71m?
2,79m?

44,99m?
13,20m?
4,02m?

44,08m?
15,04m?
2,78m?

35,08m?
11,53m?
2,79m?

44,99m?
14,01m?
4,02m?

Top 25

Wohnnutzflache
Balkon

Kellerabteil

Top 26
Wohnnutzflache
Balkon

Kellerabteil

75,08m?
21,09m?
4,31m?

81,71m?
36,69m?
4,31m?

M. 1:300
o 3 9 18
1 ]

TATSACHLICHE GRUNDRISSE KONNEN VON DEN

ABGEBILDETEN BEISPIELGRUNDRISSEN ABWEICHEN.

TECHNISCHE ANDERUNGEN VORBEHALTEN.

1. Obergeschoss
Haus 11 a

Top 02
Wohnnutzflache
Balkon

Kellerabteil

Top 03
Wohnnutzflache
Balkon

Kellerabteil

Top 04
Wohnnutzflache
Balkon

Kellerabteil

Top 05
Wohnnutzflache
Balkon

Kellerabteil

87,37m?
49,78m?
2,83m?

35,08m?
12,53m?2
2,65m?

35,08m?
12,27m?
2,65m?

42,94m?
15,83m?
2,78m?
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2. Obergeschoss

Haus 11 b

Top 27
Wohnnutzflache
Balkon

Kellerabteil

Top 28
Wohnnutzflache
Balkon

Kellerabteil

Top 29
Wohnnutzflache
Balkon

Kellerabteil

Top 30
Wohnnutzflache
Balkon

Kellerabteil

Top 31
Wohnnutzflache
Balkon

Kellerabteil

Top 32
Wohnnutzflache
Balkon

Kellerabteil

75,08m?
19,71m?
4,31m?

35,08m?
9,71m?
2,79m?

44,99m?
13,20m?
4,02m?

44,08m?
15,04m?
2,78m?

35,08m?
11,53m?
2,79m?

44,99m?
14,01m?
4,02m?

Top 33

Wohnnutzflache
Balkon

Kellerabteil

75,08 m?
21,09m?
4,31m?

M. 1:300
o 3 9 18
1 ]

TATSACHLICHE GRUNDRISSE KONNEN VON DEN

ABGEBILDETEN BEISPIELGRUNDRISSEN ABWEICHEN.

TECHNISCHE ANDERUNGEN VORBEHALTEN.

W

2. Obergeschoss
Haus 11 a

Top 06
Wohnnutzflache
Balkon

Kellerabteil

Top 07
Wohnnutzflache
Balkon

Kellerabteil

Top 08
Wohnnutzflache
Balkon

Kellerabteil

Top 09
Wohnnutzflache
Balkon

Kellerabteil

87,37m?
49,78m?
2,83m?

35,08m?
12,53m?
2,65m?

35,08m?
12,27m?
2,79m?

42,94m?
15,83m?
2,78m?
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Penthaus Penthaus
Haus 11 b Haus 11 a
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o
Top 34 M. 1:300 Top 10
Wohnnutzfliche 172,18 m?2 0 3 9 18 Wohnnutzflache 104,74m?
Terrasse/begriintes Dach 287,77m? ! Terrasse/begriintes Dach 212,86m?
TATSACHLICHE GRUNDRISSE KONNEN VON DEN -
e s 4 75m2 ABGEBILDETEN BEISPIELGRUNDRISSEN ABWEICHEN. CD Kellerabteil 2,84m?
! TECHNISCHE ANDERUNGEN VORBEHALTEN. !
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Kellergeschoss
Haus 11 a

H a u s 1 1 b Brandrauchabluft
\\\\ \\ 13 | Brandrauchabluft
= Erschl\elszung “A““ n \“ (2 . . L/ b | 15 Toomic
I pa i \ Lo e
e ———— 08 .
— = 07
‘\‘\ N 03 1400 ’
. o \ \\ 5
Kellerabteile \ . | B e T i
Top 01- Nr. 7 2,84m2 Top 18 - Nr. 32 4,31m? « =
Top 02 - Nr. 8 2,83m?2 Top 19 - Nr. 28 4,31m? o \ T T
Top 03 - Nr. 15 2,65m? Top 20 - Nr. 3 2,79m? \
Top 04 - Nr. 16 2.65m2 Top 21 - Nr. 22 4,02m? \ 2 ¥ * * * 7 ®
—— T ' r;;nn/mz 1250m?
Top 05-Nr. 9 2,78m? Top 22 - Nr. 12 2,78m? - - v \ Bow 1) \
PKW \\ 1250m ' \ “\‘ 24 _
Top 06 - Nr. 14 2,83m? Top 23 -Nr. 4 2,79m? P \ o Ion L ® “
Top 07 - Nr. 17 2,65m?2 Top 24 - Nr. 23 4,02m? . i % ® \
Top 08 - Nr. 2 2,79m? Top 25 - Nr. 29 4,31m? | -
Top 09 - Nr. 10 2,78m?2 Top 26 - Nr. 33 4,31m?
Top 10 - Nr. 1 2,84m? Top 27 - Nr. 30 4,31m?
Top 11 - Nr. 26 4,39m? Top 28 - Nr. 5 2,79m?
Top 12 - Nr. 18 2,65m? Top 29 - Nr. 24 4,02m?
Top 13 - Nr. 20 4,10m? Top 30 - Nr. 13 2,78m?
Top 14 - Nr. 11 2,78m? Top 31-Nr. 6 2,79m? M. 1:200
Top 15 - Nr. 19 2,69m?2 Top 32 - Nr. 25 4,02m2 01 3 6
M
Top 16 - Nr. 21 4,02m? Top 33 - Nr. 31 4,31m?
TATSACHLICHE GRUNDRISSE KONNEN VON DEN
Top 17 - Nr. 27 4,31m? Top 34 - Nr. 34 4,75m?2 ABGEBILDETEN BEISPIELGRUNDRISSEN ABWEICHEN.
TECHNISCHE ANDERUNGEN VORBEHALTEN.
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Typ 1
Tops 1,2,6
Haus 11 a

AR

Bad
Bad/WC
Zimmer
Zimmer
Zimmer
Vorraum

WC

Balkon/Terrasse

Kellerabteil

M. 1:100
1

TATSACHLICHE GRUNDRISSE KONNEN VON DEN

1,95m?
3,90m?
6,57m?2
10,55m?
10,55m?
12,25m?
8,51m?
1,59m?

31,50m?

87,37m?

33,07 - 49,78m?

2,83 -2,84m?

ABGEBILDETEN BEISPIELGRUNDRISSEN ABWEICHEN.

TECHNISCHE ANDERUNGEN VORBEHALTEN.
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Terrasse
F: 33,07 m?

Schlafzimmer
12,25 m?

Vorraum
8,51 m?

Wohnraum
31,50 m2

|~ ]

Schlafzimmer
10,55 m?

in

Schlafzimmer

10,55 m?

ﬂJmL:_ﬂMhE::ALﬂML%@

- A
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Typ 2
Tops 03, 04, 07, 08, 12, 15, 20, 23, 28, 31
Haus11a,11b

Bad/WC 5,05m?

Vorraum 6,16m?

KoWoE 23,87m?

35,08m?

Balkon/Terrasse 9,71 -12,53m?

Kellerabteil 2,65 -2,79m?
Terrasse
F: 11,53 m?

M. 1:100

0 1 3

r —

TATSACHLICHE GRUNDRISSE KONNEN VON DEN
ABGEBILDETEN BEISPIELGRUNDRISSEN ABWEICHEN.
TECHNISCHE ANDERUNGEN VORBEHALTEN.
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Typ 3
Tops 05, 09
Haus 11 a

AR 2,01m?
Bad/WC 5,13m?
Zimmer 12,28m?
KoWoE 23,52m?

42,94m?
Balkon 15,83m?
Kellerabteil 2,78m?

M. 1:100

0 1 3
m e—

TATSACHLICHE GRUNDRISSE KONNEN VON DEN
ABGEBILDETEN BEISPIELGRUNDRISSEN ABWEICHEN.

TECHNISCHE ANDERUNGEN VORBEHALTEN.
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Typ 4
Top 10
Haus 11 a

AR

Bad

Bad/WC
Zimmer
Zimmer
Zimmer
Schrankraum

WC

Terrasse/begriintes Dach

Kellerabteil

M. 1:100
1

TATSACHLICHE GRUNDRISSE KONNEN VON DEN
ABGEBILDETEN BEISPIELGRUNDRISSEN ABWEICHEN.

TECHNISCHE ANDERUNGEN VORBEHALTEN.
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10,82m?

4,97m?
5,11m?2
10,03m?
11,60m?
15,58m?
3,46m?
2,58m?2

40,59m?

104,74m?

212,86m?
2,84m?

Terrasse Holz/begriint

|

&

Terrasse Holz/begriint
F: 181,17 m?

F: 31,69 m?
Top 10 ErschlieRung
F: 30,36 m? D
104,74 m? ‘%)‘
;3,46 m2 Wohnen ?Rm 82 m2
Schlafzimmer F: 40,59 m? ] o IS4 .
F: 15,58 m? Schlafzimmer
D ‘ F: 11,60 m?
Bad
BD | “H F:4,97 m?
Bad/ WC EEI ok Schlafzimmer
F: 5,11 F: 10,03 m?
m@ F: 2,58 m?
777777 — — {z;ﬁ — ¥ %@?i




Haus 11 b SN ([ S—
AR wC
_ 1,55mf| 2,05 m?
838 &= Bad/wC B’
6,83 m?
AR 1,55m? i O O ;/’g(r)r;;}m c
Bad/WC 6,83m? || [ — =
— : 0’49m2 Wohnen
31,03 m? Schlafen
13,83 m2

WC

Zimmer 13,83m? [ ]
Vorraum 9,30m?
Schlafen
2,05m? \ 10,49 m?

KoWoE 31,03m?
75,08m?
Terrasse %
F: 21,09 m2
% - \1
Balkon/Terrasse 19,71 - 21,09m? ——
Kellerabteil 4,31 - 4,39m? ‘:“
Garten o . J

F: 198,81 m?

M. 1:100 RO

NS . [
0 1 3 RlE
l l l e SR TV M.
S e L/ !
TATSACHLICHE GRUNDRISSE KONNEN VON DEN
ABGEBILDETEN BEISPIELGRUNDRISSEN ABWEICHEN.

TECHNISCHE ANDERUNGEN VORBEHALTEN.
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Schlafen
12,28 m?

Terrasse
F: 14,01 m?

B

Garten
F: 33,43 m?
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Vorraum
3,10 m?

Schlafen
12,28 m2

21,56 m?

Terrasse
F: 15,04 m?

Garten
F: 35,35 m?
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Vorraum
6,08 m?

Schlafen

I 10,27 m? D
Terrasse
F: 36,69 m?

Garten

Wohnen
30,91 m?

1=

[]

Schlafen

Vorraum
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hlieRung
F: 101,63 m?
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Garderobe Q
F: 4,80 m o Diele
P 33 2;%2 F. 20,69 m* Schlafzimmer
o & l:’ F: 12,86 m?
We | S WY O .
F: 2,10 m? ' Kochen/Essen
Bibliothek/ Arbeitszi F:48,00m? TV- Anschiu®
O Fagome e [ BadiWC Schlafzimmer Schlafzimmer | Speis S
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Terrasse Holz/begriint —_—
F: 287,77 m?
‘\I /’
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Ein Projekt der
Immola Liegenschaftsverwaltung und
Projektentwicklungs GmbH

Gleispachgasse 1
8045 Graz, Osterreich

+43 316 26 92 6013
office@immola.at

Beratung und Verkauf

BAG Projekt Vertriebs GmbH
Am Kai — KorosistraBe 9
8010 Graz

+43 316 712 777
info@fortunaimmobilien.at
www.fortunaimmobilien.at

//|FORTUNA

IMMOBILIEN

Grazers’

Bautrager

Golden Skin Errichtungs GmbH
Gleispachgasse 1 | 8045 Graz
office@immola.at | +43 316 26 92 60
www.immola.at

Projektentwickler

IMMOLA Liegenschaftsverwertung
und Projektentwicklungs GmbH
Gleispachgasse 1 | 8045 Graz
office@immola.at | +43 316 26 92 60
www.immola.at

Vertragserrichter & Treuhander

Kohlflirst Rechtsanwalts GmbH

St. Veiter StraBe 99 | 8046 Graz

kanzlei@skra.at | +43 316 8154 54 | www.skra.at

Steuerberater

FIDAS Graz Steuerberatung GmbH

PetersbergenstraBe 7 | 8042 Graz
office@fidas-graz.at | +43 316 47 35 00 | www.fidas.at

Disclaimer und Impressum

Anderungen bedingt durch technische oder wirtschaftliche Erfordernisse sowie Anderungen durch behérdliche Auflagen blei-
ben zum momentanen Zeitpunkt vorbehalten.

Fir die dargestellte Ausstattung behalt sich der Bautrager Ausfiihrungsanderungen, welche weder die Funktion noch die quali-
tative Ausflihrung beeintrdchtigen, ausdriicklich vor.

Gleiches gilt fiir Anderungen, die zur rechtzeitigen Fertigstellung erforderlich sind z.B. notwendige ErsatzmaBnahmen und
dadurch bedingte Materialdnderungen - sofern dadurch keine wesentliche Qualitatsdnderung eintritt.

Abgebildete Pldne sind nicht zur MaBnahme geeignet. Mdblierung und Bepflanzung dienen nur der Orientierung und Veran-
schaulichung und sind nicht im Kaufpreis enthalten.

Dargestellte Renderings veranschaulichen die Ausfiihrungsidee, Anderungen ausdriicklich vorbehalten.
Irrtlimer, Druck- & Satzfehler vorbehalten. Fiir Bild, Text und Plane wird keine Haftung iibernommen.

Stand: Oktober 2023



