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,Ein handgemachtes Haus"

Der Wohnbau in der Neubaugasse 22 Uberzeugt
durch seine Ruhelage vereint mit der unmittelba-
ren Nahe zum Stadtzentrum.
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'I Das Projekt

Das Projekt ,Neubaugasse22" liegt im neu aufstrebenden
Lendviertel und besteht aus insgesamt 11 sanierten Woh-
nungen in einem bestehenden Altbau, davon 3 Wohnungen
im Erdgeschoss als Erstbezug.

Das im Jahr 1990 vomn Grazer Surrealist Friedrich Legen-
stein mit einer Mosaikfassade kunstvoll verzierte Gebdu-
de liegt nur wenige Gehminuten vomn Lendplatz entfernt.
Der Wohnbau Uberzeugt durch seine Ruhelage vereint mit
der unmittelbaren Nahe zum Stadtzentrum.

Die 11 Wohneinheiten bieten den Bewohnern ein Optimum
an individuell nutzbaren Lebensraum.
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]
Die Wohnungen

Die Architektur legte Wert auf einemoderneundnutzungsfreundliche
Grundrissaufteilung der einzelnen Wohnungen. Nicht nur die
optimalenGrundrissesprechenfurdasProjekt,sondernauchhelleund
gemutliche Rdume.

Alle Wohnungen werden Uber ein innenliegendes Stiegenhaus so-
wie einen Lift erschlossen. Zusatzlichen Komfort bieten Balkone
mit Blick auf den Innenhof.
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] Die Adresse

Neubaugasse 22
8020 Graz

Bezirk Lend
|V Bezirk

NEUBAU-
GASSE 22

Schlofbergplatz

'I Die Eckdaten

Freiheitsplatz



Wohnungen

WohnungsgréBen
Zimmer

Typologien

Geschosse

ErschiieBung

Bruttogeschossflache

Wohnnutzflache

11 Wohneinheiten

37 m2 bis 100 m?2

2- bis 3 - Zimmerwohnungen

Wohnungen

5 Geschosse oberirdisch (EG bis DG)
1 Geschoss unterirdisch (KG)

innenliegendes Stiegenhaus
ein Lift vomn EG bis ins DG jeweils im Halb-
stock

1045 m2

689 m?
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Die Umgebung

Die Neubaugasse liegt nur wenige Gehminuten vom Lendplatz entfernt. Zahireiche Re-
staurants sowie Einkaufsmadglichkeiten laden zum  flanieren ein. Das neu aufstreben-
de Lendviertel ist fUr seine einzigartige Kreativszene bekannt. Hier kann man in mo-
dernen Kleinen Geschdften die Besonderheit der Grazer Kunstszene erfahren.
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Der Lageplan
1  Offentliche Verkehrsmittel
1.1 Bimstation Keplerbriicke Linien & | 5
12 | Busstation Graz Lendplatz | Linien 40, 41, 48, 58, 63, 67 N3, 100, 241, 711, ..
1.3 | Bimstation Roseggerhaus Linien 1131617

>  Einkaufen
2.11 Spar (Lendplatz 31-33)
2.2 | Hofer (Lendkai 59)
2.3 | Billa (Lendplatz 36)
2.4 | BIPA (Lendplatz 36)
2.5 | Libro (Lendplatz 39)

26 | Bauernmarkt (Lendplatz)

3 Arzte und Apotheken
3.1 1 Hausarzt, Dr. Wolfgang Gspandl (KeplerstraB3e 12)
32 | Hautarzt, Dr. Anna Maria Derler (KorosistraBe 9)

3.3 | Apotheke Lend (Wiener StraBe 9)

A Essen und Trinken
4.1 | Die Scherbe (Stockergasse 2)
4.2 | Blendend (Mariahilferstrae 24)
4.3 | Zum Platzhirsch'n (Lendplatz 28)
4.4 | Brot & Spiele City (MariahilferstraBe 17)

Bildung. Kultur, Freizeit
5.11 PPC - Project Popculture (Neubaugasse 6)
5.2 | Bundesrealgymnasiumn Kepler (KeplerstraB3e )
5.3 | Mrs. Sporty Fitnessstudio (Lendplatz 34)

5.4 | Kindergarten KorosistraBe (KorosistraBe 3)
55 | SchloBberg

SchloRbergplatz
" Freiheitsplatz

Hauptplatz
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Ubersicht
Erdgeschoss

TOP 09

Wohnnutzflache
Freiflache

TOP 10

Wohnnutzflache

TOP M

Wohnnutzflache
Freiflache

M: 1-200
Tatsachliche Grundrisse
koénnen von den abgebildeten
Beispielgrundrissen abweichen.
Technische Anderungen
vorbehalten.
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Ubersicht [
1. Obergeschoss
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Ubersicht
2. Obergeschoss

TOP 03

Wohnnutzflache
Freiflache

TOP 04

Wohnnutzflache
Freiflache

M: 1-200
Tatsachliche Grundrisse
konnen von den abgebildeten
Beispielgrundrissen abweichen.
Technische Anderungen
vorbehalten.
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Ubersicht [
3. Obergeschoss

TOP 05

Wohnnutzflache
Freiflache

TOP 06
Wohnnutzflache 10040 m2
Freiflache 3,92 m?

“NEUBAU-
A\ GASSE 22
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Ubersicht e s
4. Obergeschoss
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M: 1-200
Tatsachliche Grundrisse
konnen von den abgebildeten
Beispielgrundrissen abweichen.
Technische Anderungen
vorbehalten.
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Ubersicht
Kellergeschoss

Keller

ErschlieBung

11 Kellerabteile
3 Gemeinschaftskeller

ErschlieBung

“NEUBAU-
GASSE 22

M: 1-200
Tatsachliche Grundrisse
kénnen von den abgebildeten
Beispielgrundrissen abweichen.
Technische Anderungen
vorbehalten.
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TOP 09

VR 2,83 m?
Bad | WC 5,74 m?
KoWoE 2863 m?2
AR 188 m?2
Zimmer 14,70 m2

[
Wohnnutzflache 5378 m2

Neubaugasse 22
8020 Graz

TOP 09
53,78 m?

M: 1-100
10 Tatsachliche Grundrisse  kon-
nen von den abgebildeten Bei-

spielgrundrissen abweichen.
Technische Anderungen
vorbehalten.




TOP 10

VR

Bad | WC
KoWoE
AR
Zimmer

589 m?
516 m?
16,43 M2
1,67 m?
10,74 m?

Wohnnutzfldche

3989 m?
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Neubaugasse 22
8020 Graz

TOP 10
39,89 m?

Zimmer

KoWoE

L[]

M: 1-100

Tatsachliche Grundrisse  kon-
nen von den abgebildeten Bei-
spielgrundrissen abweichen.
Technische Anderungen
vorbehalten.
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TOP 11

VR 2,49 m?
Bad | WC 584 m?2
KoWwoE 16,80 m2
Zimmer 11,79 m2

[
Wohnnutzflache 36,92 m?

Neubaugasse 22
8020 Graz

T
36,92 m?

M: 1-100
10 Tatsachliche Grundrisse  kon-
nen von den abgebildeten Bei-

spielgrundrissen abweichen.
Technische Anderungen
vorbehalten.




Wohnnutzflache 65,28 m?
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Neubaugasse 22
8020 Graz

TOP 01
65,28 m?

Balkon

5,75 m2
4,32 m?
19,34 m?2
23,35 m2
12,52 m2

L L]

Wohnen

Tatsachliche Grundrisse
nen von den abgebildeten Bei-

Technische Anderungen
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Zimmer
TOP 02
VR 9,71 m2
AR 103 m?2
Bad 13,62 m?2
WC 177 m?
WoE 23,82 m2
TAR Kochen 1347 m?
! Zimmer 13,76 m2

| L1

[
Wohnnutzflache 7718 m2

Neubaugasse 22
8020 Graz

TOP 02
7718 m2

M: 1-100
10 Tatsachliche Grundrisse  kon-
nen von den abgebildeten Bei-

spielgrundrissen abweichen.
Technische Anderungen
vorbehalten.










Balkon

TOP 03

VR 3,21 m?2 Zimmer
AR 185 m2
AR 196 m?2
Bad 416 M2
WC 169 m?2
Kochen 10,09 m?
Essen 14,54 m2
Wohnen 2294 m?
Gang 2,74 m?
Zimmer 1406 M2

L

[
Wohnnutzflache 7734 m?2

Wohnen

M: 1-100

Tatsachliche Grundrisse  kon-
nen von den abgebildeten Bei-
spielgrundrissen abweichen.
Technische Anderungen
vorbehalten.
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Neubaugasse 22
8020 Graz

TOP 03
7734m2
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Neubaugasse 22
8020 Graz

TOP 04
65,10 m?2

NNNN

Zimmer

TOP 04

VR 587 m?2
Bad | WC 4,62 m?
KoE 12,02 m2
Wohnen 18,61 m?2
Zimmer 2398 m?

[
Wohnnutzflache 650 m?2

spielgrundrissen abweichen.

M: 1-100
10 Tatsachliche Grundrisse  kon-
‘ nen von den abgebildeten Bei-

Technische Anderungen
vorbehalten.



TOP 05

VR 4,80 m?
Bad | WC 3,80 m?
KoWwoE 22,88 m2
Zimmer 13,74 M2

[
Wohnnutzflache 45,22 m?

Balkon

Zimmer

<D

KoWoE

M: 1-100
Tatsachliche Grundrisse  kén-
nen von den abgebildeten Bei-

spielgrundrissen abweichen.
Technische Anderungen
vorbehalten.
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Neubaugasse 22
8020 Graz

TOP 05
45,22 m?
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Zimmer

TOP 06

VR 913 m?2
AR 137 m2
WC 164 m?2
Bad 1140 m2
Zimmer 16,70 m2
Zimmer 14,83 m2
KoE 24,37 m?
Wohnen 20,96 m?2

[
Wohnnutzflache 10040 m2

Neubaugasse 22
8020 Graz

TOP 06
100,40 m?2

M: 1-100
10 Tatsachliche Grundrisse  kon-
‘ nen von den abgebildeten Bei-

spielgrundrissen abweichen.

Technische Anderungen
vorbehalten.
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Wohnnutzflache

TOP 07

VR

WC

AR

Bad
Zimmer
KoE
Wohnen

Zimmer

3,87 m2
134 m2
155 m?
317 m2
1213 m?2
18,89 m?2
1777 m2

58,72 m2

M: 1-100

Tatsachliche Grundrisse  kon-
nen von den abgebildeten Bei-
spielgrundrissen abweichen.
Technische Anderungen

vorbehalten.
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Neubaugasse 22
8020 Graz

TOP 07
5717m2
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[
%
%

% TOP 08

VR 6,64 m?

AR 1,35 m?

WC 1,74 m?2

L L1 Bad 6,28 m?2

Zimmer 16,88 m2

Wohnen 16.84 m2

KoE 19,70 m2

Neubaugasse 22 ]

8020 Graz . : Wohnnutzflache 69,43 m?

TOP 08
69,43 m?

M: 1-100
10 Tatsachliche Grundrisse  kon-
‘ nen von den abgebildeten Bei-

spielgrundrissen abweichen.

Technische Anderungen
vorbehalten.
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]
] Disclaimer & Impressum

Anderungen bedingt durch technische oder wirt-
schaftliche Erfordernisse, sowie Anderungen durch
behdrdliche Auflagen bleiben zum momentanen
Zeitpunkt vorbehalten.

Fur die dargestellte Ausstattung behdlt sich der
Bautrdger Ausfuhrungsanderungen, welche weder
die Funktion noch die qualitative Ausfuhrung beein-
trachtigen, ausdrucklich vor.

Gleiches gilt fur die Anderungen, die zur rechtzeiti-
gen Fertigstellung erforderlich sind - z.B. notwendi-
ge ErsatzmaBnahmen und dadurch bedingte Mate-
rialanderungen - sofern dadurch keine wesentliche
Qualitatsanderung eintritt.

Abgebildete Plane sind nicht zur MaBnahme ge-
eignet. Moblierung und Bepflanzung dienen nur der
Orientierung und Veranschaulichung und sind nicht
im Kaufpreis enthalten.

Irrttmer, Druck- & Satzfehler varbehalten. Fur Bild,
Text und Plane wird keine Haftung Ubernommen.

Stand: Dezember 2016

In der Enge der Stadt, darf dem

»

Mensch nichts aufgedrangt werden.
Es ist schon, zuzusehen, wie die
Menschen vor der Anmut der Archi-
tektur eine Weile staunend verharren,
um dann wieder im Grau der Stadt
unterzutauchen”

Friedrich Legenstein
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]
'I Die Projektbeteiligten

Proiel ickl
IMMOLA Liegenschaftsverwertung und Projektentwicklungs GmbH
Alte PoststraBe 156 | 8020 Graz | office®@immola.at

+43 316 26 92 60 10 | www. immola.at

Bautrager

DI Lampesberger und Mitbesitzer
Neubaugasse 22 | 8020 Graz | +43 316 26 92 60 10

Steuerberater

FIDAS GRAZ Steuerberatung GmbH

Petersbergenstra3e 7 | 8042 Graz | office@fidas-graz.at
+43 316 47 35 00 | www. fidas.at

Vertragserrichter & Treuhdnder

Dr. Arno Pichler, 6ffentlicher Notar

WeizerstraBe 9 | 8200 Gleisdorf | arno.pichler@notarat
+43 3112 83 830




Wir erschaffen
urbane Lebensraume

wwwn'nrnola at

ein Projekt von..

Herrn DI Markus Lampesberger und
Herrn Hans Leger

Neubaugasse 22, 8020 Graz



