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,0as neue Projekt der Immola ,HILL SIGHT" ist
einzigartig in jeder Hinsicht. Es beherbergt alle

Vorteile modernen Wohnens. Tolles Design, absolute
Ruhelage mit 1andlichern Charakter, schnelle urbane Anbindung,
perfektes Preis- Leistungsverhaltnis, helle Raumne, gentgend

Freiflachen und optimale Grundrisse.
Nach dem Motto ,einziehen und wohlfuhlen” wurde versucht mit
allen Projektbeteiligten das beste Ergebnis zu erzielen.”

GF DI Markus Lampesberger
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.Green Living
meets City Life"

Beim Projekt ,HILL SIGHT® / Weizbachweg 203 vereinen sich die Vorteile
des urbanen Lebensraums und des privaten Ruckzugsorts im  Grunen
perfekt miteinander.

In der Uberschaubaren Wohnanlage, die voraussichtlich bis Ende 2018/Anfang 2019, im
groBten Stadtbezirk Andritz im Norden von Graz, eingebettet in die Grazer
Rundwanderwege, entstehen wird, werden 13 exklusive Wohneinheiten zum
Wohlfthlen im Grunen realisiert.

Die  Wohnungen im Erdgeschoss verfugen Uber groBzlugige Eigengdrten,
sowie die Wohneinheiten in den oberen 2 Geschossen Uber komfortable
Balkone oder Terrassen, die zum Entspannen und gemutlichen Beisammensein
einladen. Weiters bieten die privaten Stelpldtze in  der Tiefgarage
zusatzlichen Komfort.
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] Die Eckdaten

Wohnungen

WohnungsgréBen
Zimmer

Typologien

Geschosse

Parkpldtze

ErschlieBung

Bruttogeschossfldche

Wohnnutzflache

HWB

Ausstattung

ERW R EREEN

55 m?2 bis 105 m?2

2- bis 4 - Zimmerwohnungen

Erdgeschoss- und Geschosswohnungen
sowie Penthousewohnungen

3 Geschosse oberirdisch (EG bis DG)
1 Geschoss unterirdisch (KG mit Tiefgarage)

14 Stellplatze in der Tiefgarage,
1 Stellplatz im Freien

Aussenliegendes Stiegenhaus
Laubengange
1Lift (KG bis DG)

2115 m?

1005 m?

nordlicher Baukarper 38,5 kWWh/m2a, fGEE 0,70
sudlicher Baukorper 36,7 kWh/mz2a, fGEE 0,77

Genaue Details zur Ausstattung und
Bemusterung entnehmen Sie bitte der
Bau- und Ausstattungsbeschreibung.

Weizbachweqg 203
8045 Graz

Bezirk Andritz
Xl Bezirk
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] Die Umgebung

S
] Der Lageplan

Das Projekt besticht nicht nur durch seine ruhige Lage
sondern auch durch die hervorragende ErschlieBung und
optimale Infrastruktur. Vom Weizbachweg 20a erreicht
man in wenigen Minuten mit dem Auto das Stadtzentrum
von Graz, sowie auch die nordiiche Autobahnauffahrt. In
unmittelbarer Nahe befinden sich zahlreiche Nahversorger
und Einkaufsmaglichkeiten sowie Apotheken, Banken und
Schulen.

agsebonaipad

Minkergasza
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Offentiiche Verkehrsmittel
1 Bushaltestelle Rotmoosweg
(Buslinie 41)

ANDRITZ

Einkaufen

2 Spar (Rotmoosweg 40, 8045 Graz)
3 Rofa Sport

(St. Veiter Str. 6-8, 8045 Graz)

Arzte und Apotheken

4 Apotheke Purpur

(Radegunder Str 47, 8045 Graz)
5 Hausarzt Dr. med Biffl Georg
(Stattegger Str. 10, 8045 Andritz)

Essen und Trinken

6 Gasthaus zum Heimkehrer
(Radegunder Str. 29, 8045 Graz)
7 Café Feiertag

(Stattegger Str. 41, 8045 Graz)

HEFHE]%WEQ

Bildung. Kultur, Freizeit

8 Schule im Pfeifferhof
(Pfeifferhofweg 153, 8045 Graz)
Nordbers 9 Volksschule Andritz

- s 5 (Prochaskagasse 9, 8045 Graz)
10 Kindergarten
(Prochaskagasse 17 8045 Graz)
11 Union Grazer Sportverein
(Hans-Auer-Gasse 14, 8045 Graz)
12 Shiatsu Zentrum Sud
(InmerhoferstraBe 2, 8045 Graz)
13 Innerhof Park Schocklbach
(Schockelbachweg, 8045 Graz)

E'-':hffcgquﬂ der o,
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TYP A
Top1

Wohnnutzflache
Freiflache

TYPB

Top 2
Wohnnutzflache
Freiflache

TYP C

Top 3
Wohnnutzflache
Freiflache

TYPD

Top &
Wohnnutzflache
Freiflache

TYPE

Top 5
Wohnnutzflache
Freiflache

9857 m?2
144,57 m?

54,80 m?
9147 m2

63,57 m?
186,67 m?

6347 M2
125,94 m?2

104,82 m?
528,36 m?

Ubersicht
Erdgeschoss




104,82 m2
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M: 1-200
Tatsachliche Grundrisse
konnen von den abgebildeten
Beispielgrundrissen abweichen.
\ Technische Anderungen
Eigengaren . vorbehalten.
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Zimmer 1
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Zimmer 2

Zimmer 3 Tatsachliche Grundrisse
konnen von den abgebildeten

Beispielgrundrissen abweichen.
Technische Anderungen
vorbehalten.
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Ankleide
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Tatsachliche Grundrisse
konnen von den abgebildeten
Beispielgrundrissen abweichen.

Technische Anderungen
vorbehalten.




Ubersicht
KELLERGESCHOSS i

14 KFZ Stellplatze Y /
2 Fahrradabstellraume ,/
13 Kellerabteile

1 Kinderwagenraum
1Lift

Ubersicht
Kellergeschoss
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Tiefgarage | 14 Stellplatze

|| f Parkplatz 12

stiegenhaus 4

——l
<=

Parkplatz 01 Parkplatz 10

Parkplatz 09 Abstellflache 09a

Fahrradraum

Tatsachliche Grundrisse
D%q konnen von den abgebildeten

Beispielgrundrissen abweichen.
Parkplatz 03 Parkplatz 08 Abstellflache 08a TeChniSChE‘ Anderungem
vorbehalten.

Abstellflache 073

Parkplatz 06 Abstellflache 06a
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Typ A
Top 1
Top 6

\orraum
Bad/WC
WC

Al nEe
Zimmer 2
Zimmer 3
Ankleide
AR

Diele
Ko/Wo/Es

Terrasse
Eigengarten

Balkon

3,96m?2
707m2
1.50m?
13,89mM2
12,10m?
10,33m?
5,60m?2
3,65mM?
3,97m?2
3750m?2

50;12m?2
S445m2

3726m2

whrl 99,57mM:2

KoWoE
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Eigengarten
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Bad | WC VR
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Dusche
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\orraum 4,57m? . : =
Bad/WC 6,19mM?2
AnnEs 13,04m?2 | — 10
Ko/Wo/Es 31,00m? |
whre 54,80mM?2 ,. |
Terrasse 224:4mM?2
Eigengarten 69,03m?
Balkon 1449m?2 1 &
Eigengarten k|
o |

konnen von den abgebildeten
Beispielgrundrissen abweichen.
Technische Anderungen
vorbehalten.

M: 1-100
Tatsachliche Grundrisse
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Typ C
Top 3
Top 8

b
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Zimmer L

AR

0l
00O
0o

KoWoE

\orraum 768mM?2 LI
Bad 5,02m?
WC 142m2 - . .
Zimmer 11,54m2 1 L : <
AR 3,27m? -
Ko/Wo/Es 34.,64m?2
= T e 6357m2
Terrasse 4,2,59m?2 ;
Eigengarten 144,08m? - .
Balkon 18,98m? o

Eigengarten
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\orraum
Bad

WC

Al nEe
Zimmer 2
Ko/Wo/Es

Terrasse
Eigengarten

Balkon

5,7/0m?2
5,08m?2
142m2
10,67m?
13,75mM?2
26,85m?2

42,59m?2
83,35m2

18.58m?

whrlO347M?2

[

M: 1-100

Tatsachliche Grundrisse
konnen von den abgebildeten
Beispielgrundrissen abweichen.
Technische Anderungen
vorbehalten.
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TypE |
Top 5 e o
Top 10

\orraum 9,31m?
Bad/WC 757m?2
WC 1,50m?2 Zimmer 3
Zimmer 1 1015m?2
Zimmer 2 1445mM?2
Zimmer 3 16,24m?
Ankleide 6.53m2
AR 3,22m?2

Ko/Wo/E 35,85m?2
um\ﬂ 104.82”']2

Terrasse 46]0m?2
Eigengarten 482,29m?

Terrasse 51,62m2

Eigengarten

M: 1-100

Tatsachliche Grundrisse
konnen von den abgebildeten
Beispielgrundrissen abweichen.
Technische Anderungen
vorbehalten.
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Penthouse
Typ F

Top 1

\orraum 9,34m?
Bad 6,83m?

WC 1.75m?2
Zimmer 1 11,75m2
Zimmer 2 11,36m?2
Ankleide 6,04m?
AR 2.87m2
2
Ko/Wo/Es 35,54m L 85‘#8”\2

Terrasse/Balkon  130,39m?




M: 1-100
Tatsachliche Grundrisse O 1 3 6 10
kénnen von den abgebildeten
Beispielgrundrissen abweichen. I l I I I
Technische Anderungen

vorbehalten.

Ankleide
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Penthouse
Typ G

Top 12

\orraum 9,22m?2
Bad 6.64m?
WC 175m?2
Zimmer 1 11,37m2
Zimmer 2 1111m2
Ankleide 5,85m?2
AR 2,05m2

Ko/Wo/E 28471m?2
umﬂ 75#0“'12

Terrasse/Balkon 63,99m?




Penthouse
Typ H

Top 13

\orraum 8,60m?
Bad/WC 779mM?2
WC 1.50m?
Zimmer 1 1113m?2
Zimmer 2 13,27m?2
AR 1.81m?2

Ko/Wo/E 26,90m?2
MWNFL 71,00m?2

Terrasse/Balkon 64,39mM?
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0

Zimmer 2

|
M: 1-100
Tatsachliche Grundrisse

konnen von den abgebildeten
Beispielgrundrissen abweichen.
Technische Anderungen
vorbehalten.



|
Seite 32

IS /\nderungen bedingt durch technische oder wirtschaftliche
Disclaimer & Erfordernisse, sowie Anderungen durch behordliche Auflagen bleiben zum
Impressum momentanen Zeitpunkt vorbehalten.

FUr die dargestellte Ausstattung behalt sich der Bautrager Ausfuhrungsanderungen,
welche weder die Funktion noch die qualitative Ausfuhrung
beeintrachtigen, ausdrucklich vor.

Gleiches gilt fur Anderungen, die zur rechtzeitigen Fertigstellung erforderlich sind -
z.B. notwendige ErsatzmaBnahmen und dadurch bedingte Materialdnderungen - sofern dadurch
keine wesentliche Qualitatsanderung eintritt.

Abgebildete Plane sind nicht zur MaBnahme geeignet. Moblierung und Bepflanzung dienen nur
der Orientierung und Veranschaulichung und sind nicht im Kaufpreis enthalten.

Dargestellte Renderings veranschaulichen die Ausfuhrungsidee, Anderungen
ausdrucklich vorbehalten.

[rrtumer, Druck- & Satzfehler vorbehalten. Fur Bild, Text und Plane wird
keine Haftung ubernommen.

Stand: September 2017

© copyright
IMMOLA Liegenschaftsverwertung und
Projektentwicklungs GmbH



Projektentwickler
IMMOLA Liegenschaftsverwertung und
Projektentwicklungs GmbH
Alte PoststraBe 156, 8020 Graz

[ office®immola.at
Die Projektbeteiligten +43 316 26 52 60 10
WWWw.immola.at

Bautrdger
Wohnanlage Weizbachweg GmbH
Alte PoststraBe 156, 8020 Graz
office®@immola.at
+43 316 26 92 60 10
www.immola.at

Steuerberater
FIDAS GRAZ Steuerberatung GmbH
PetersbergenstraBe 7 8042 Graz
office@fidas-graz.at
+43 316 47 35 00
www.fidas.at

Vertragserrichter & Treuhander
Frohlich Kolar-Syrmas Karisch Rechtsanwalte
Or. Armin Karisch
SackstraBe 15, 8010 Graz
office@fskl.at
+43 316 8128 81
www.fskl.at
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