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] Das Projekt

Beim Projekt ,GRUNblick” in der ,Riederhofsiedlung’
entstehen in Hanglage am Waldrand vier alleinstehen-
de Gebdude mit 13 idylisch gelegenen Wohneinheiten
mit Blick ins Grune.

Beim Projekt wurde besonderer Wert auf lichtdurchflutete
Raume, bestmdgliche Raumaufteilung und gro3zugige Freifld-
chen gelegt.

Durch die terrassenartige Hanglage wird in jeder Wohnung eine wun-
derbare Aussicht garantiert.

Urbanitdt am Land leben - Die ruhige Lage macht die Wohnungen zu
einem optimalen Ruckzugsort vomn stressigen Alltagsleben und
dennoch erreicht man das Grazer Stadtzentrum in etwa 20

Minuten. Dank Architektur und Lage findet sich gleich-

falls der urbane Lifestyle bei diesermn Projekt wieder.
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,Uurbanes Landleben”

|
Die Wohnungen [

Die verschiedenen Wohnungstypen des Projektes
LGRUNblick” garantieren den individuellen Bedurfnissen der Be-
wohner gerecht zu werden. Zudem stehen jeder Wohneinheit 2
PKW-5Stellpldtze sowie Eigengarten zur Verfugung.

In zwei Hausern befinden sich je drei optimal geplante Maisonette-Wohnungen. Bei
jeder Wohnung hat man die Moglichkeit z.B. sein Fruhsttck auf gro3ztgigen Balkonen
oder Terrassen, mit Blick in die Natur, zu genie3en.

In den beiden anderen Gebduden im 0Ostlichen Teil des Grundstuckes liegen die Wohnungen im Erd-
oder Dachgeschoss mit gro3zugigen Freiflachen. Jeder Wohnung ist ein Kellerabteil zugeordnet.

|
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[
] Die Eckdaten

Wohnungen

WohnungsgrdBen
Zimmer

Typologien

Geschosse

ErschlieBung

Bruttogeschossfldache

Wohnnutzflache

HWB



13 Wohneinheiten in &4 Baukorpern

63 M2 bis 122 m?

2 - 5 Zimmerwohnungen

Wohnungen

3 Geschosse (KG bis DG)

Die Adresse [

Riederhof 151, 153, 159, 161
8151 Attendorf

Haus 159 und 167: jede Wohnung besitzt
einen eigenen Zu- und Eingang - innenlie-
gende vertikale Erschlie3ung

Haus 1571 und 153: ErschlieBung Uber auBen-
liegendes Stiegenhaus

ca. 1542 m2

ca. 1038 m=2

397 - 44,2 kWh/m2a
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I
Die Umgebung

Das Projekt ,GRUNblick” befindet sich in einer absoluten Wohngegend und doch nur wenige Autominu-
ten von Graz entfernt. Das nur & km von Seiersberg entfernte Grundstuck bietet eine absolute
Ruhelage mit guter Anbindung zur Stadt. Mit dem Regionalbus erreicht man in nur 20 Minuten

den Grazer Lendplatz. Wer seine Einkaufe lieber fern der stadtischen Hektig tatigt, kommt

im nur 15 Autominuten entfernten Hitzendorf voll auf seine Kosten. Hier kénnen

alle Basisversorgungen getatigt werden, aber auch eine Volksschule sowie eine
Neue Mittelschule befinden sich vor Ort.

In Attendorf haben Abenteuerlustige die Mdglichkeit ein neues Hobby

fur sich zu entdecken. Nur ein paar Minuten vomn Wohnhaus ent-

fernt gibt es einen Fallschirmspringerclub, aber auch Tennisbe- 1 4%
geisterte finden nur wenige Gehminuten entfernt einen '

Tennisplatz.
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21 Lilien Apotheke (Karntnerstr. 537)
2.2 Marien Apotheke (Hitzendorf 280)

2 3 Praktischer Arzt, Dr. Ursula Erlbacher,
(Karntnerstr. 390)

Internist Dr. Georg Pratl,
(Hitzendorf 281/1)
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Top 01, 023, 020
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Ubersicht I'
Kellergeschoss




Eigengarten Top 02a

Eigengarten Top 02b

Eigengarten Top 08 Eigengarten Top 09 Eigengarten Top 10

Top 01

Ubersicht
Erdgeschoss

Haus

157

Wohnnutzflache 121,71 m2
Terrasse/Balkon 83,94

Eigengarten

Top 023
Eigengarten

Top 02b
Eigengarten

49,671 m?

90,27 m?

8349 m?



Ubersicht [
Dachgeschoss

Top 02a
Wohnnutzflache 62,74 m?
Balkon 1244 M2
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Ubersicht
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Top 033

4,06 m?

Keller
Top O3b

5,26 M2

Keller
Top O4a

5,26 M2

Keller
Top 04b

5,26 m?

Keller




Ubersicht [
Erdgeschoss

Top O3a
Wohnnutzflache 62,83 m?2
Balkon 2706 m?
Eigengarten 76,63 m?

Top 03b
Wohnnutzflache 6374 m? r
Terrasse/Balkon 56,73 m? i
Figengarten 4961 m? ’ % ’

Top O4b
Eigengarten 5183 m?

Eigengarten Top 03a

Eigengarten Top 04b

Eigengarten Top 05 Eigengarten Top 06 Eigengarten Top 07
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Ubersicht

Dachgeschoss
Haus
153

Dachgeschoss
Top O4a
Wohnnutzflache 62,74 m?2
Balkon 1244 m?
Top 04b
Wohnnutzflache 63,32 m?2
Balkon 1244 M2

M: 1-200
Tatsachliche Grundrisse
kénnen von den abgebildeten
Beispielgrundrissen abweichen.
Technische Anderungen
vorbehalten.
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Ubersicht [
Kellergeschoss

Top 05

Eigengarten 273,28 m?
Top 06

Keller/ Technik 13,08 m?

Eigengarten 8040 m?
Top Q7

Eigengarten 17040 m?

Eigengarten Top 05

Eigengarten Top 06

Eigengarten Top 07
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Eigengarten Top 05

Eigengarten Top 06
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Eigengarten Top.07

Eigengarten Top 07

Top 05
Wohnnutzflache
Balkon

Top 06
Wohnnutzflache
Balkon

Top 07
Wohnnutzflache
Balkon

Ubersicht
Erdgeschoss

Haus

155

42,56 m?
18,02 m?

4015 m?2
1765 m?2

43,81 M?2
4212 m2



Ubersicht I'
Dachgeschoss

Top 05
Wohnnutzflache 35,86 m?2

Top 06
Wohnnutzflache 35,86 m?2

Top Q7
Wohnnutzflache 36,38 m?2
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Top 08
Wohnnutzflache
Terrasse
o e R Keller/ Technik
,,,,,,,,,,,,,,,, Eigengarten
Top 09
v‘. Iﬁ § v? Iﬁ 5 Wohnnutzflache
. 8 Terrasse
Keller/ Technik
Eigengarten
Top 10
Wohnnutzflache
A Terrasse

Keller/ Technik
Eigengarten

Ubersicht
Kellergeschoss

Haus
161

308,32 m?

2442 M2
14,10 m?2
1212 m?
4817 m?

24,67 M2
1410 m?2
12,37 m?
142,89 m?



Ubersicht [
Erdgeschoss

Top 08
Wohnnutzflache 4015 m?

Balkon 18,02 m?

Top 09 e A ,,,,,,,,,,,,
Wohnnutzflache 4015 m2 L _
Balkon 1765 m2 = h
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Top 10 U o LU o UM D
Wohnnutzfldche 4140 m?2 e — e — S
Balkon k212 me s s i
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Eigengarten Top.10

Eigengarten Top 08
Eigengarten Top 09
Eigengarten Top 10
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Ubersicht
Dachgeschoss

Haus
161

Dachgeschoss
Top 08
Wohnnutzflache 3586 m2
Top 09
Wohnnutzflache 35,86 m?2
Top 10
| | Wohnnutzflache 36,38 m?
‘ g‘s“‘i vorr: < §‘§ vorr
B, ==
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M: 1-200

Tatsachliche Grundrisse
kénnen von den abgebildeten
Beispielgrundrissen abweichen.
Technische Anderungen
vorbehalten.
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TOP 01

|
Wohnnutzflache

Haus 157

Wohnungstyp

KG
Kellerabteil

EG
\orraum
Abstellraum
Bad | WC
Bad | WC
Zimmer
Zimmer
Zimmer
Zimmer
KoWoE

WNFL gesamt

Terrasse/Balkon gesamt
Eigengarten

1068 m?

815 m?2
2,08 m2
722 m?
811 m2
11,70 m?
10,74 m?2
10,74 m?2
14,66 M2
48,31 m?

12171 m?

8394 m2
49,61 m?
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Terrasse

Top 01
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1-100

4 M

Tatsachliche Grundrisse konnen von den

abgebildeten  Beispielgrundrissen  abwei-

chen. Technische Anderungen vorbehalten.
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KG

Kellerabteil 4,06 m?
DG

Vorraum L4 m?2
Abstellraum 1,88 m2
WC 1,78 m?
Bad 4,56 M2
Zimmer 12,55 m2
Zimmer 11,81 m? :
KoWoE 26,02 m2
WNFL gesamt 6274 m?
Balkon 1244 m?

Eigengarten 90,27 m?

Balkon

TOP 02A

|
Wohnnutzflache

Haus 157

Wohnungstyp



TOP 02B
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DaChQESChOSS Wohnnutzflache
Haus 151 KG
\/\IOhnungSt\/D Kellerabteil 5,26 M2
DG
Vorraum 5,22 m?
Abstellraum 2,66 mz?
WC 1,78 m2
Bad 5,07 m2
Zimmer 14,66 M2
KoWwoE 33,83 m?
I r—r
| Dgf S B S M =0 WNFL gesamt 6332 m?
| o a3 '
[ |/ — L_ | L 1L _ oGy 2R
j e Balkon 244 m?
—— Eigengarten 8349 m?
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4 M:1-100

Tatsachliche Grundrisse konnen von den
abgebildeten Beispielgrundrissen  abwei-

chen. Technische Anderungen vorbehalten.
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KG
Kellerabteil

EG

\orraum
Abstellraum
WC

Bad

Zimmer
Zimmer
KolWoE

WNFL gesamt

Balkon
Eigengarten

TOP 03A

|
Wohnnutzflache

Haus 153

Wohnungstyp

4,06 m?

567 m?
0,99 m?2
210 m?
590 m?2
12,86 m?
1046 m?2
24,85 m?

62,83 m?

2706 m?2
76,63 M2

=200
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WoKoE

So=L]

Zimmer
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VR

Zimmer

Bad




TOP 03B
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Erdgeschoss Wohnnutzflache

Haus 153 KG
\/\IOhnungSt\/D Kellerabtell 5,26 m?

EG
,7 Vorraum 6,89 m?
E Abstellraum 1,80 m2
£ WC 150 m2
g Bad 6,35 m?
5 Zimmer 12716 m2
KowoE 3504 m?
WNFL gesamt 6374 m2
Terrasse/Balkon gesamt 56,73 m?
Eigengarten 49,61 m?

Terrasse

0 1 2 4 M:1-100
| Tatsachliche Grundrisse kénnen von den
abgebildeten Beispielgrundrissen  abwei-

chen. Technische Anderungen vorbehalten.
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|
Wohnnutzflache

KG
Kellerabteil 5,26 M2
DG
\orraum L4 m?2
Abstellraum 1,88 m2
WC 178 m?2
Bad 4,56 M2
Zimmer 12,55 m?2
Zimmer 11,81 m? = _
KoWoE 2602 m? ‘r 7‘ ] ‘r )
o —— -
WNFL gesamt 62,74 m? | Zimmer L_
Balkon 1244 m?2 || > I - 1 Zimmer
Balkon j i i i WoKoE
i oy e E
I [ & D Bad
ik B
I | = P = =
D I R I WC
200m . - - - — — — @

TOP O4A

Haus 153

Wohnungstyp
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Top 0O4b
0 1 2 4 M:1-100

Tatsachliche Grundrisse kénnen von den
abgebildeten Beispielgrundrissen  abwei-

chen. Technische Anderungen vorbehalten.

KG
Kellerabteil

DG
\orraum
Abstellraum
WC

Bad

Zimmer
KoWoE

WNFL gesamt

Balkon
Eigengarten
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5,26 m?

522 m?
2,66 m?
178 m?
507 m?
14,66 m?
3353 m?

63,32 m?

1244 m2
51,83 m?
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Reihenhaustyp




TOP 05
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Dachgeschoss Wohnnutzflache
EG
Windfang 257 m?
\orraum 4,57 M2
Abstellnische 2,51 m?
WC 1,35 m?
Technik 1,00 m?
KoWoE 30,56 m?
DG
\orraum 3,05 m?2
WC 1,50 m?
Bad 6,58 m?2
z,orm;‘»ri 1 I 7( l L Zimmer 12,32 m?2
| \ \ | Zimmer 1241 m2
L Lzﬁmﬁr L_J
T WNFL gesamt 7842 m2

‘/ i Balkon 1802 m?
o D Eigengarten 273,28 m?

Vorraum

4 M:1-100
Tatsachliche Grundrisse kénnen von den
abgebildeten  Beispielgrundrissen  abwei-

chen. Technische Anderungen vorbehalten.
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Reihenhaustyp
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Kellergeschoss Wohnnutzflache

KG

Keller/ Technik 13,08 m?
EG

Windfang 257 m?
Vorraum 567 mz2
WC 1,35 m2
KoWwoE 30,56 m?
DG

Vorraum 3,05 m?2
WC 1,50 m?
Bad 6,58 m?
Zimmer 12,32 m2
Zimmer 1241 M2
WNFL gesamt 7601 m?
Balkon 1765 m2
Eigengarten 8040 m?

Keller
Technik

4 M:1-100
Tatsachliche Grundrisse kénnen von den
abgebildeten  Beispielgrundrissen  abwei-

chen. Technische Anderungen vorbehalten.
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TOP 07

an Seite 43
Dachgeschoss \/\Iohnnutzflachel'

EG

Windfang 257 m?
Vorraum 4,57 m2
Arbeitsnische 251Tm?
Technik 1,00 m2
WC 1,35 m2
KoWwoE 31,81 Mz
DG

Vorraum 3,05 m?2
WC 1,50 m?
Bad 6,58 m?
Zimmer 12,58 m2
Zimmer 12,67 m?
WNFL gesamt 8019 m?
Balkon 4272 m?
Eigengarten 17040 m?

0 1 2 4 M:1-100
| Tatsachliche Grundrisse kénnen von den
abgebildeten  Beispielgrundrissen  abwei-

chen. Technische Anderungen vorbehalten.
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ellergeschoss g sche
KG
Vorraum 790 m?
Gang 374 m?
’ Zimmer 12,78 m?
ET e Keller/ Technik 1212 m2
: v u;:,@:’gviég’w u‘@,f,
| ey Windfang 2,57 mz
|« : %%é i \Vorraum 567 m?
| WC 135 m2
| g KoWwoE 3056 m?
DG
B Vorraum 305 m?
Zimmer WC 1,50 m?
Vorraum Bad 6,58 m2
7 Zimmer 12,32 m?
D Zimmer 1261m?2
N — WNFL gesamt 10043 m?
[y
N /\H
~_ X eller
M i = Terrasse/Balkon gesamt 3212 m?
:}: N Eigengarten 308,32 m?
I
I Technik

4 M:1-100

Tatsachliche Grundrisse kénnen von den
abgebildeten  Beispielgrundrissen  abwei-

chen. Technische Anderungen vorbehalten.
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Kellergeschoss Wohnnutzflache
KG
\orraum 790 m2
Gang 374 m?
Zimmer 12,78 m2
Keller/ Technik 1202 m2
EG
Windfang 257 m?
\orraum 567 mz2
WC 1,35 m2
KoWoE 30,56 m?
DG
\orraum 3,05 m?2
Zimmer \/\/C 1'50 m?2
Vorraum Bad 6‘58 m2
Zimmer 12,32 m2
Zimmer 1241 M2
WNFL gesamt 10043 m?
- Terrasse/Balkon gesamt 3175 m?
Eigengarten 4817 m?
Technik

HAUS
1671

4 M:1-100
Tatsachliche Grundrisse kénnen von den
abgebildeten  Beispielgrundrissen  abwei-

chen. Technische Anderungen vorbehalten.
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Kellergeschoss Wohnnutzflache
KG
\orraum 790 m2
Gang 374 m?
Zimmer 1303 m?
‘m Keller/ Technik 12,37 m2
Terrasse - V i | EG
B Windfang 2,57 m?
B Vorraum 567 M2
v WC 1,35 m?2
S KowoE 3181 m?
| DG
B \orraum 305 m?
Zimmer i WC 1,50 M2
Vorraum | Bad 6‘58 m2
> " Zimmer 12,58 m?
D Zimmer 1267 m2
N = | WNFL gesamt 10245 m?
\:[\/\\ﬁ I Keller N
-2 Terrasse/Balkon gesamt 56,22 m?
- e | Eigengarten 142,89 m?2

-
B Technik

HAUS
1671

4 M:1-100
Tatsachliche Grundrisse kénnen von den
abgebildeten  Beispielgrundrissen  abwei-

chen. Technische Anderungen vorbehalten.
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Disclaimer &
Impressum

Anderungen bedingt durch technische oder wirtschaftliche Erfordernisse, sowie Anderungen durch behordiiche Auflagen bleiben zum mo-

mentanen Zeitpunkt vorbehalten.

Fur die dargestellte Ausstattung behadlt sich der Bautrager Ausfuhrungsanderungen, welche weder die Funktion noch die
qualitative Ausfuhrung beeintrachtigen, ausdrucklich vor.

Gleiches gilt fur die Anderungen, die zur rechtzeitigen Fertigstellung erforderlich sind - zB. notwendige
ErsatzmalBnahmen und dadurch bedingte Materialanderungen - sofern dadurch keine wesentliche
Qualitatsanderung eintritt.

Abgebildete Plane sind nicht zur MaBnahme geeignet. Mablierung und Bepflanzung

dienen nur der Orientierung und Veranschaulichung und sind nicht im Kaufpreis

enthalten.

Irrtumer, Druck- & Satzfehler vorbehalten. Fur Bild, Text und
Plane wird keine Haftung Ubernommen.

Stand: Mai 2017
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'I Die Projektbeteiigten |

Projektentwickler

IMMOLA Liegenschaftsverwertung und
Projektentwicklungs GmbH

Alte PoststraBe 156 | 8020 Graz | office@immola.at
+43 316 26 92 60 10 | wwwimmola.at

Bautrager

Wohnanlage GRUNblick GmbH e
Alte PoststraBe 156 | 8020 Graz | of fice@immola.at

+43 316 26 92 60 10 | wwwimmola.at

Steuerberater

FIDAS GRAZ Steuerberatung GmbH

Petersbergenstra3e 7 | 8042 Graz | office@fidas-graz.at
+43 316 47 35 00 | wwwi.fidas.at

Vertragserrichter & Treuhdnder

e l% N
) Hofstdtter & Kohlfurst Rechtsanwalte OG
A4\ ST : -
\ e )i ’}{ : St. Veiter StraBe 99 | 8046 Graz | advokat@hofstaetterco.at
st - +43 316 8154 54 | www. hofstaetterco.at
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